Sitzungsvorlage Nr. 25/2018
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Gemeinderat X 14.05.2018 2
Betreff:

Bauantrag: Neubau eines Einfamilien-Wohnhauses mit Einliegerwohnung und integrierter Ga-
rage auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 523/1, Schiitzenstralle 6, Gemarkung Weillbach

Beschlussvorschlag;

1.) Folgenden Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Hérnle-Dorficker®

wird das Einvernehmen versagt:

- Uberschreitung der Baulinie um circa 2,20 m;

- Uberschreitung der westlichen Baugrenze mit der gesamten Geb#udefront um circa
2,44 m.

2.} Im ibrigen wird dem Bauvorhaben das Einvernehmen erteilt. Hierin inbegriffen ist auch
die teilweise um 90 ° gedrehte Firstrichtung.

3.} Ungeachtet des Vorstehenden ist die Gemeinde keinesfalls damit einverstanden, dass der
tiber das Baugrundstiick filhrende Kanal durch das Bauvorhaben becintrichtigt wird. Et-
waige Wartungs- oder Reparaturarbeiten diirfen durch das Bauvorhaben nicht unméglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Beratungsergebnis

[ Sitzung des Gemeinderats am: {14.05.2018 | TOP: [26

Einstimmig | Mit Stimmen- | Anzahl Anzahl Anzahl Lt. BeschluBl- | Abweichender
mehrheit ja nein Enthaltungen | vorschlag Beschluf}

{Riickseite)




Stellungnahme der Gemeindeverwaltung:

Die Antragsteller planen auf dem Flst.-Nr. 523/1 in der SchiitzenstraBe in Weilbach ein Einfamilien-
Wohnhaus mit Einliegerwohnung und integrierter Garage zu errichten.

Das genaue Ausschen des Bauvorhabens kann aus den nachfolgend abgedruckten Ansichten ersehen
werden.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,,Hornle-Dorfiicker* und ver-
stoBt in folgenden Punkten gegen dessen Festsetzungen:

-~ Die Firstrichtung des Gebiudes soll teilweise um 90 ° gedreht werden;

- die Baulinie wird um rund 21 qm @iberschritten;

- die westliche Baugrenze wird mit einer Flache von circa 43 gm iiberschritten.

Die Gemeindeverwaltung ist der Meinung, dass die Grundfliche des geplanten Gebédudes sowohl flirs
Baufenster als auch fiirs Grundstiick insgesamt zu groB ist. SchlieBlich iiberschreitet sie in alle vier
Himmelsrichtungen das jeweils Zuldssige: Im Osten die Baulinie, im Westen die Baugrenze und im
Stiden und Norden jeweils den Grenzabstand (wobei Letzteres allerdings primér das Landratsamt Ho-
henlohekreis als Untere Baurechtsbehdrde betrifft). Einen vergleichbaren Fall gibt es im Baugebiet
LHornle — Dorflicker® bisher nicht, Deshalb sollte die Grundfliche des Gebéudes deutlich verkleinert
werden.

Gegen die Architektur des Geb#udes ist nach Ansicht der Gemeindeverwaltung hingegen nichts einzu-
wenden. Diesbeziiglich sollte ihm also das Einvernehmen erteilt werden. Dies gilt auch fiir die teilweise
um 90 © gedrehte Firstrichtung.

Problematisch erscheint das Bauvorhaben jedoch in Bezug auf den gemeindlichen Abwasserkanal, der
das Baugrundstiick quert. Laut den Bauunterlagen soll das betreffende Geldnde aufgefiillt und mittels
mehrerer Gabionen-Mauern terrassiert werden. Dadurch, aber auch durch die (wegen der Baugrenzen-
iiberschreitung recht nahen) Fundamente der Balkonstiitzen und des Hauses konnten etwaige Wartungs-
und Reparaturarbeiten deutlich erschwert oder gar unmoglich gemacht werden.

Dies muss unbedingt vermieden werden.
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