Sitzungsvorlage Nr. 2024/26

Aktenzeichen: 621.31
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Sachbearbeiter: Keilbach, Torsten

Offentlichkeitsstatus Datum
Gemeinde Weiltbach offentlich 02.04.2024
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP
Gemeinderat 15.04.2024 3

Betreff:

4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans:

a) Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

b) Billigung des Entwurfs der 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
sowie Freigabe des Entwurfs fur die Offenlegung geméal § 3 Abs. 2 BauGB und zur
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und zur Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Burgermeister Rainer Zifle wird beauftragt, als Stimmfuhrer der Vertreter der Gemeinde
Weillbach in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Mittleres Ko-
chertal hinsichtlich der 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wie
folgt abzustimmen:

a) Die Verbandsversammlung beschlie3t die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
aus der frilhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 zur 4. Anderung
der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans gemall dem vorliegenden Abwégungs-
vorschlag.

b) Die Verbandsversammlung billigt den Entwurf zur 4. Anderung der 7. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.03.2024 und gibt diesen fur die Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach 8 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2

BauGB sowie fiir die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB
frei.

Beratungsergebnis

| Sitzung des Gemeinderats am: [15.04.2024 | TOP: 136 |
Einstimmig | Mit Stimmen- | Anzahl Anzahl Anzahl Lt. Be- Abweichender
mehrheit ja nein Enthaltungen | schluss- Beschluss

vorschlag (Ruckseite)




Finanzielle Auswirkungen?
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Problembeschreibung / Begriindung:

Aufgrund neuer stadtebaulicher Entwicklungen ist die Anderung des Flachennutzungsplans
des GVV Mittleres Kochertal erforderlich.

Die Stadt Forchtenberg mdchte den bestehenden 6rtlichen Bedarf nach gewerblichen Baufla-
chen decken. Zudem soll der bestehende Wohnbauflachenbedarf gedeckt werden, welcher
unter anderem mit der Schaffung neuer Arbeitsplatze begriindet ist.

Die Stadt Niedernhall plant die Neuordnung des Areals im Bereich der Bahnhofstrale und
des Warrwegs. Damit verbunden soll der bestehende Recyclinghof an einen neuen Standort
verlagert werden. Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Wohnbauflachen, die
Schaffung von gewerblichen Bauflachen und die damit verbundene Schaffung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, die Ordnung der Abfallentsorgung sowie die Ermdglichung einer Nach-
nutzung.

Die Gemeinde WeiRRbach mdchte im Bereich des Weilers Guthof eine Nachnutzung der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzungen ermdglichen. Daher soll fiir den Weiler eine Misch-
bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

In Abstimmung mit dem Regionalverband wurde im Vorfeld der Wohnbauflachenbedarf
sowie der gewerbliche Bauflachenbedarf nochmals konkretisiert. Daraus ergab sich eine
deutliche Reduzierung der Wohnbauflachenausweisung von 5,13 ha auf 1,88 ha im Bereich
Waldfeld. Die sonstigen Flachendarstellungen des Vorentwurfs wurden zum Entwurf unver-
andert Gibernommen, sodass die 4. Anderung der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
nun folgende Flachen umfasst:

Wohnbaufldchen ,,Waldfeld Erweiterung® — Forchtenberg (ca. 1,88 ha);
Wohnbaufldche ,,Metzdorf™ — Forchtenberg (ca. 1,51 ha);

Gewerbliche Baufldachen ,,Rauhbusch® — Forchtenberg (ca. 1,83 ha und 5,25 ha);
Wohnbaufldche ,,Bahnhofareal* — Niedernhall (ca. 0,82 ha);

Flache fiir die Abfallentsorgung ,,Recyclinghof™ — Niedernhall (ca. 0,49 ha);
Mischbauflache ,,Guthof — Weil3bach (ca. 0,89 ha).

Die einzelnen Anderungen sind in der Begriindung zur Flidchennutzungsplan-Anderung de-
tailliert dargestellt und begriindet.




Friihzeitige Beteiligung:

Die frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal 8 2 Abs. 2 BauGB
ist vom 08.05.2023 bis zum 09.06.2023 durchgefiihrt worden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme mit Hinweisen zur Ver-
kehrsbelastung und La&rmimmissionen eingegangen.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gingen Stellungnahmen mit Hinweisen zum Bauflé-
chenbedarf, zum Biotopverbund, zum Immissionsschutz, zum Waldabstand, zur Entwésse-
rung, zu landwirtschaftlichen Flachen, zum Artenschutz, zu Starkregenereignissen, zum
Wildtierkorridor, zum Hochwasserschutz, zur Raumordnung, zur archdologischen Denkmal-
pflege, zur Kulturdenkmalpflege, zur Geotechnik, zum Bodenschutz, zu mineralischen Roh-
stoffe, zum Grundwasserschutz und zur Umweltpriifung ein.

Die Stellungnahmen sind von der Verwaltung abgewogen und zum grofiten Teil berticksich-
tigt worden. In der Behandlungsibersicht, die dieser Sitzungsvorlage beigefligt ist, findet
sich zu allen Stellungnahen ein dezidierter Abwégungsvorschlag.

In der Verbandsversammlung des GVV Mittleres Kochertal sind daher folgende Beschlisse
zu fassen:

a) Die Verbandsversammlung beschlie3t die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen
aus der frilhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 zur 4. Anderung
der 7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans gemal? dem vorliegenden Abwagungs-
vorschlag.

b) Die Verbandsversammlung billigt den Entwurf zur 4. Anderung der 7. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.03.2024 und gibt diesen fur die Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB frei sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2
BauGB frei.

Da die Vertreter der Gemeinden in der Verbandsversammlung weisungsgebunden sind, geht
es bei der jetzigen Beschlussfassung des Gemeinderats darum, Biirgermeister Rainer Zufle
als Stimmflhrer der Vertreter der Gemeinde Weil3bach eine Weisung fiir die Abstimmung in
der Verbandsversammlung zu erteilen.




