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Anlass und Planungsziele

Planungserfordernis

Anlasslich eines Bauantrags fir ein Sechsfamilienwohnhaus ist der Gemeinderat der
Gemeinde Weilbach damit konfrontiert worden, dass der aus dem Jahr 1993 stammende
Bebauungsplan ,,Briickle® in Crispenhofen fiir die Héauser entlang der Siidseite der
Strafle ,,Zum Briickle* (Grundstiicke Flst.-Nr. 353/5, 353/12, 353/23 und 353/24) keine
Beschrankung der Wohnungszahl vorsieht, wéhrend ansonsten im gesamten Baugebiet
maximal zwei Wohnungen pro Geb&ude zul&ssig sind. Die vier betreffenden Grundstu-
cke sind im Bebauungsplan ,,Briickle* mit ,,M* gekennzeichnet. Wie sich anlésslich des
erwahnten Bauantrags gezeigt hat, sind aus heutiger Sicht Mehrfamilienh&user inmitten
des ansonsten recht homogen bebauten Baugebiets ungiinstig, da sie nicht (mehr) ins
Umfeld passen.

Ziele und Zwecke der Planung
Durch die Bebauungsplaninderung soll die Festsetzung ,,M* entfallen, so dass auf allen

Grundstiicken im Bebauungsplangebiet eine hdchstzulassige Zahl von zwei Wohnungen
in Wohngebauden gilt.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Crispenhofen und umfasst eine Flache von rund
zwei Hektar.

MaRgebend fiir den betroffenen Anderungsbereich ist der Geltungsbereich, wie er in der

Planzeichnung des Anderungsplanes gemaR § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Die
Planénderung umfasst die Flurstiicke 353/5, 353/12, 353/23 und 353/24.
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Bestandssituation

Eines der von der Anderung betroffenen Grundstiicke befindet sich im ersten Bauab-
schnitt des Wohnbaugebiets ,,Briickle* und ist bereits bebaut. Die weiteren drei Flurstii-
cke befinden sich im zweiten Bauabschnitt des Wohnbaugebiets ,,Briickle* und sind
derzeit noch nicht bebaut, stehen aber zum Verkauf als baureife Grundstiicke. Fir die
von der Anderung betroffenen Grundstiicke wurde mit Beschluss vom 16.12.2019 eine
Veréanderungssperre erlassen.

Seitheriges Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,,Briickle* wurde im Jahr 1993 mit Bekanntmachung rechtskréftig.
Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke sind mit ,,M* gekennzeichnet. Diese
konnten bislang ohne Beschréankung der Wohnungsanzahl bebaut werden. Auf den rest-
lichen Grundstlicken im Bebauungsplangebiet durfen die Wohngebaude nicht mehr als
zwei Wohnungen haben.

Umfang der Plananderung

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB ge-
andert. Wie bereits vorstehend beschrieben, sind die betroffenen Grundstticke bislang
mit ,,M* gekennzeichnet und konnten daher ohne Beschrinkung der Wohnungsanzahl
bebaut werden. Auf den restlichen Grundstlicken im Bebauungsplangebiet dirfen die
Wohngeb&dude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.
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Aus heutiger Sicht sind Mehrfamilienhduser inmitten des ansonsten recht homogen be-
bauten Baugebiets ungnstig, da sie nicht (mehr) ins Umfeld passen. Durch die Bebau-
ungsplandnderung soll die Festsetzung ,,M* entfallen, so dass auf allen Grundstiicken
im Bebauungsplangebiet eine hdochstzuléssige Zahl von zwei Wohnungen in Wohnge-
bauden gilt.

5.) Auswirkungen der Planung in Bezug auf Umwelt, Natur und
Landschaft
Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Durch die Plananderung erfolgt lediglich eine Anderung der hochstzulissigen Zahl von
Wohnungen in Wohngebéauden. Fir die Naturschutzguter ergeben sich damit gegeniiber
dem bisherigen Planungsrecht keine neuen Auswirkungen. Der Grad der zuldssigen Be-
bauung und Versiegelung der bereits bebauten Flachen éndert sich nicht. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wird somit als nicht erforderlich erachtet.

Aufgestellt:

Weillbach, den ...

Die Gemeinde
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