Gemeinde WeiBbach Textteil
Gemarkung Crispenhofen
Bebauungsplan "Briickle"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In ‘Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und Baunut-
zungsverordnung -BauNVO- in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO0)

Baugebiete

(§ 1 Abs. 3 BauNVO0)

Siehe Einschriebe im Plan:

WA - Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.

Zuldssigkeit von Ausnahmen

(§ 1 Abs. 6 BauNVv0)

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemiaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNV0)

Grundfliachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNV0)

Siehe Einschriebe im Plan.

GeschoBflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNV0)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb der zulidssigen Vollge-
schosse einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenriume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde sind ganz mitzurechnen (§ 20
Absatz 3 Satz 2 BauNV0).

Fortsetzung Blatt 2 bis 8
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1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

1.5

1.6

Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 BauNV0)

Siehe Einschriebe im Plan:

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdB § 16 Abs. 4 BauNVO als
Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

(8 16 Abs. 2 BauNVv0)

Die Hochstgrenzen der Gebidudehéhen werden wie folgt festgesetzt:
Fir Z = II:

3,70 m, gemessen zwischen dem ErdgeschoB-FuBboden und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Uberschreitungen sind auf maximal einem Drittel der jeweiligen
Trauflange um bis zu 0,5 m Héhe zuldssig.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan:

Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festset-
zungen im Plan als Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe der Gebaude darf nicht héher als 0,5 m
iber dem héchsten Punkt der festgelegten Geldndeoberflédche liegen.

MaBgebend hierbei ist der Schnitt zwischen Hauswand und festgeleg-
ten Geldndeoberfliche.

Fldchen fiir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind, 1im straBennahen Bereich der Grundstiicke ohne
Uberdachung zuléssig.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.12

1.13

Fldchen fiir Garagen mit jhren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan:

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind Garagen nicht
zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Wohngebdude diirfen nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

Die mit "M" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
kénnen ohne Beschrinkung der Wohnungsanzahl bebaut werden.

Verkehrsflichen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen,

Gehwege, FuBwege und Griinanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4
BauGB.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

1. Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen (éffent]l. Parkflachen).

2. Mischflidchen:
Verkehrsberuhigte Bereiche im Sinne von § 42 Abs. 4a StraBenver-
kehrsordnung -Stvo-.

3. Feldwege:

Wege fir landwirtschaftlichen Verkehr und fir FuBganger.

Hohenlage der Verkehrsflichen und der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.
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1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

Gffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

Spielplatz fir Kleinkinder und Kinder bis 12 Jahre.

MaBnahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagenvorpldtze, Stellpldtze und andere zu befestigende Flachen
der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu be-
legen und in benachbarte Vegetationsflachen zu entwdssern.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sind entsprechend dem Ein-
schrieb zugunsten der angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Fléachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Siehe Einzeichnungen im Plan:

Die Fldchen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten. Es sind heimische Bdume zu verwenden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind auf den an 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken Boschungen als Aufschiittun-
gen oder Abgrabungen zu dulden.

Flachen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBen-
kdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Lur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an éffentliche Ver-
kehrsfldachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und ei-
ner Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
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2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen .
(88 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 mit Anderungen durch Gesetz vom 01.04.1985).

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und sonsti-
gen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Die AuBenwdnde sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz
sind zuldssig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunststoff, Faser-
zement oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Beim Fassadenanstrich dirfen dunkle Farbténe mit einem Hellbezugs-
wert von 0 bis 50 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fiir den
Sockelbereich und farbig abgesetzte Fassadendetails.

Dachform, Dachneigung

(8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Garagen sind mit gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukdrper oder
unter der Dachfldche des Hauptgebdudes auszufiihren.
Dachgestaltung

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Eindeckung der geneigten Déacher diirfen nur Ton- und Betonziegel
in rot bis rotbraunen Farbtdénen verwendet werden.

Dachaufbauten diirfen die Hdlfte der Linge der jeweiligen Gebéude-
seite nicht (berschreiten und miissen einen Abstand von mindestens
2 m von den Giebelseiten einhalten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begren-
zen, daB sie mindestens 1,0 m unterhalb der Firsthéhe enden.
Antennen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind
AuBenantennen nicht zulassig.
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2.3 Niederspannungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphenwegegesetz, nicht zulissig.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

* Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme
der Fldchen fir Nebenanlagen und Stellplidtze, sind als Griinfichen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.5 Einfriedigungen
(8§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zuldssig sind "nicht geschlossene" Einfriedigungen im Sinne von
§ 20 Nachbarrechtsgesetz.

Die Gesamthdohe der Einfriedigungen, einschlieBlich Sockelmauern bis
zu 0,3 m Héhe, darf maximal 1,0 m betragen.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind Sichtschutzeinrichtungen als
Holzzdune mit einer Hohe bis zu 1,5 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m
ab Hausgrund zuldssig. Zu Verkehrsflichen ist jedoch ein Mindestab-
stand von 1,5 m einzuhalten.

- Hecken als Grundstiickseinfriedigungen miissen aus heimischen,
standortgerechten Arten der Liste im Griinordnungsplan bestehen.

2.6 Genehmigungspflicht fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bediirfen Aufschiittungen und
Abgrabungen iber 0,8 m Hdhenunterschied gegeniiber dem Gelinde au-
Berhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelindes der Geneh-
migung.

2.7 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsiatzlich
oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73
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3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise

Planunterlage M. 1:500

Planunterlage M. 1:500 des Staatl. Vermessungsamtes Kiinzelsau.
Stand: Dezember 1990.

Gelande- und StraBenhohen, Hohenlinien

Aufnahme der Geldnde- und StraBenhéhen sowie Konstruktion der
Hohenlinien durch das Kreistiefbauamt Ohringen.

Hohensystem

Die H6henangaben beziehen sich auf das "neue System".

Stddtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption wurde durch die Kommuna]ehtwfckiung'
Baden-Wirttemberg GmbH, Stuttgart, erarbeitet.
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Planbearbeiter:

Kommunalentwicklung
Baden-Wirttemberg GmbH

Stuttgart, den 31.08.1992
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- Aufgestellt:

Gemeinde WeiBbach

WeiBbach, jen 25 M lolic 4442

A

corke Y
Birgermeister

Ausgefertigt:

Es wird bestdatigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats i(bereinstimmt und daB die fiir die Rechts-
wirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gorke \{
Birgermeister
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